KOMUNIKAT
Krajowego Zarzadu Polskiego Zwigzku Dzialkowcow
z dnia 7 kwietnia 2020 r.

W sprawie przenoszenia prawa do dziatki w ROD
podczas obowigzujgcego stanu epidemii

W zwigzku z licznymi zapytaniami w sprawie nabywania (przenoszenia) praw do
dziatek na terenie ROD podczas obowigzywania na terenie Panstwa stanu epidemii, a
takze wobec rosngcego zapotrzebowania na dziatki, o czym informuja zarzady ROD,
Krajowy Zarzad PZD informuje, ze w tym zakresie w dalszym ciggu obowigzujg zasady
okreslone przede wszystkim w ustawie o rodzinnych ogrodach dziatkowych. Skuteczne
nabycie (przeniesienie) prawa do dziatki uwarunkowane jest zatem spelnieniem
wszystkich ustawowych warunkow, ktore zostaly ustanowione zwlaszcza w art. 41
ustawy o ROD. W obecnej sytuacji realizacja wymogow okreslonych w tym przepisie
moze by¢ jednak utrudniona ze wzgledu na restrykcje wprowadzone przez Rade
Ministréw, a zwlaszcza ograniczenia zwigzane z przemieszczaniem si¢ obywateli.

Dlatego tez w powyzszym konteks$cie nalezy przypomnie¢, ze zasadniczym
warunkiem przeniesienia prawa do dziatki jest zawarcie umowy pomiedzy
dziatkowcem a petnoletnig osobg fizyczng (art. 41 ust. 1 zd. 1). Taka umowa
obejmuje nie tylko o§wiadczenie o przeniesieniu, ale rowniez powinna regulowac
kwesti¢ rozliczenia stron za znajdujace si¢ na dzialce nasadzenia, urzadzenia i
obiekty stanowigce wlasnos¢ dziatkowca (art. 42 ust. 2). W Swietle
obowigzujacych ograniczen dokonanie powyzszych ustalen nie powinno
nastrecza¢ nadmiernych problemow. Podobnie rzecz si¢ ma ze sporzadzeniem
oraz podpisaniem takiej umowy. Kwestie te mogg by¢ bowiem zatatwione bez
osobistego kontaktu pomiedzy stronami.

Jednakze dla waznoS$ci przeniesienia umowy kluczowe znaczenie ma
szczegolna forma omawianej umowy. Ustawa wymaga, aby byla zawarta w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi (art. 41 ust. 1 zd. 2).
Nie oznacza to, ze wymagana jest w tym przypadku forma aktu notarialnego.
Chodzi tylko o to, aby autentycznos$¢ podpisow stron w umowie zostaty urzedowe
poswiadczone przez notariusza. Niezachowanie tej formy spowoduje niewazno$¢
umowy. A zatem jej zawarcie np. jedynie w formie pisemnej bedzie traktowane
tak, jakby w ogdle nie doszto do przeniesienia praw do dziatki. Jak zatem widac
spetnienie przedmiotowego warunku w obecnej sytuacji moze by¢ trudniejsze od
samego zawarcia (podpisania) umowy. Moze si¢ bowiem wigza¢ z pewnymi
ograniczeniami w pracy kancelarii notarialnych. Dlatego tez przed podpisaniem



umowy nalezy skontaktowac si¢ z odpowiednim notariuszem i ustali¢ ewentualny
sposob zatatwienia sprawy w zakresie poswiadczenia podpiséw stron.

Spetnienie powyzszych wymogoéw oznacza, ze umowa bedzie wazna, lecz
jej skuteczno$¢ bedzie zawieszona do czasu zatwierdzenia umowy przez
odpowiedni organ Zwiazku (art. 41 ust. 2). W tym celu nalezy zlozy¢ do
wiasciwego zarzagdu ROD wniosek o zatwierdzenie przeniesienia praw do dziatki
z zalagczong umowa. Od chwili ztozenia tego wniosku Zwigzek bedzie miat 2
miesigce na zlozenie oswiadczenia w przedmiocie zatwierdzenia, ktére powinno
przyja¢ forme¢ uchwaty zarzadu ROD. Jezeli za§ w tym terminie nie zapadnie
zadna uchwala, to przeniesienie praw do dziatki bedzie uwazane za zatwierdzone
(art. 41 ust. 3).

W kontek$cie trwajgcego stanu epidemii realizacja powyzszej procedury
powinna uwzglednia¢ obowigzujace obostrzenia. Z tego wzgledu nalezy bra¢ pod
uwage W omawianym zakresie szczeg6Olne zasady okreslone w uchwale nr
71/2020 Krajowego Zarzadu PZD z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie szczegolnych
zasad funkcjonowania struktur PZD w zwigzku z ogloszonym na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanem epidemii. Zgodnie z ta uchwata, na czas trwania
stanu epidemii wszystkie organy 1 struktury PZD utrzymuja cigglosé
funkcjonowania, kontynuujac realizacj¢ statutowych zadan, przy bezwzglednym
uwzglednieniu konieczno$ci przestrzegania obowigzujacych ograniczen i
obostrzen, a zwlaszcza zakazu organizacji zebran. Dlatego organy PZD, a w tym
zarzady ROD, realizujg statutowe zadania przede wszystkim w formie pracy
zdalnej. Dotyczy to w szczegdlnosci rozpatrywanie wnioskow o zatwierdzenie
umowy przeniesienia prawa do dziatki. Ze wzgledu na maksymalne ograniczenie
kontaktow bezposrednich, takie wnioski powinny by¢ kierowane do zarzadu
poprzez poczte tradycyjng. W tym celu organy ROD maja obowigzek poda¢ do
wiadomosci dziatkowcow oraz zainteresowanych odpowiednie adresy i kontakty
zapewniajgce sprawng komunikacje, w szczegdlnosci poprzez odpowiedni
komunikat na stronie internetowej ROD lub okregu.

Skierowany w powyzszy sposoéb wniosek 0 zatwierdzenie umowy
przeniesienia prawa do dziatki podlega rozpatrzeniu przez zarzad ROD. W
obecnej sytuacji - z uwagi na zakaz organizacji zebran — wszystkie organy PZD
pracuja w trybie tzw. pracy zdalnej, a zwlaszcza przy wykorzystaniu §rodkow
komunikacji elektronicznej. W taki sposob powinny by¢ zatatwiane wszystkie
sprawy wymagajace stosownej decyzji wydawanej w formie uchwaty, w tym
réwniez kwestia dotyczace zbywania dzialek.

Zasadniczo sprawy te sg zalatwiane pozytywnie, chyba ze zachodza
odpowiednie przeszkody. Ustawa pozwala bowiem odmoéwic zatwierdzenia, ale



tylko z waznych powodow. Stad tez uchwata 0 odmowie musi by¢ uzasadniona i
mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci (art. 41 ust. 4). Odmowa jest
roOwniez mozliwa, gdyby byt inny kandydat oczekujacy na dziatke, ktory wowczas
miatby obowiazek zaptaci¢ ustalone wynagrodzenie ustepujgcemu dziatkowcowi
w terminie 2 tygodni. Jesli tego nie uczyni, nastapi automatyczne zatwierdzenie
przeniesienia praw do dziatki na wskazang przez dziatkowca osobe¢ (art. 41 ust.
5). Nalezy zauwazy¢, ze stowarzyszenie ogrodowe (zarzad ROD) nie moze
wskaza¢ — w powyzszym trybie — kandydata do przejecia dzialki, jezeli umowa o
przeniesieniu praw do dzialki zostala zawarta pomiedzy dziatkowcem a jego
osoba bliska (np. synem). Wowczas odmowa zatwierdzenia bedzie mozliwa tylko
z waznych powodow (art. 41 ust. 6). Pamigtac przy tym nalezy, ze odmowa moze
by¢ zaskarzona do sagdu przez kazda ze stron umowy, natomiast orzeczenie sadu
o bezpodstawnosci odmowy zastepuje zatwierdzenie przeniesienia praw do
dziatki (art. 41 ust. 7). Z tych wzgledow przedmiotowe sprawy powinny by¢
szczegOlne starannie zbadane.

Jak z powyzszego wynika, trwajacy obecnie stan epidemii nie wyklucza
mozliwosci przenoszenia praw do dziatek w ROD, cho¢ z pewnoscig utrudnia taki
obrot. Wynika to z wielu obostrzen wprowadzonych przez wtadze centralne, ktore
moga nawet uniemozliwi¢ dokonanie przedmiotowych transakcji. Stad tez
wszystkie osoby zainteresowane powinny na obecnym etapie przeprowadzic
uprzednie rozeznanie dotyczace realnych mozliwosci spelnienia wszystkich
warunkow koniecznych do zbycia (nabycia) dziatki w ROD. W przypadku
istotnych utrudnien nalezatoby powaznie rozwazy¢, w miar¢ mozliwosci,
przetozenia transakcji do czasu ustabilizowania si¢ sytuacji.

KRAJOWY ZARZAD
POLSKIEGO ZWIAZKU DZIALKOWCOW

Wiecej informacji praktycznych o zbywaniu (nabywaniu) dziatek znajduje sie na stronie internetowej
www.pzd.pl w zaktadce ,,Prawo” - , Dziatkowcy Pytajq” - , Przeniesienie prawa do dziatki”


http://www.pzd.pl/

