.

Zamieszkanie w altanach dzial-
kowych nie jest i nigdy nie bylo
prawnie dozwolone. Osoby, ktére
zdecydowaly sie na tak bezpar-
donowy krok i zbudowaly altane,
ktorej metraz znacznie przekracza
dozwolong powierzchnie zabudowy,
a wlasciwie altane, ktérej wyglad
bardziej przypomina dom miesz-
kalny, pilnie prébuja pozby¢ sie
ktopotu jaki sami sobie stworzyli.
W prasie i w Internecie pojawia sie
coraz wiecej ogloszen o sprzedazy
»doméw mieszkalnych” na terenie
ROD w bardzo atrakcyjnej cenie.
Niestety, czesto potencjalny naby-
wa nie ma nawet pojecia w jakie
wpada kiopoty. Nie wie rowniez
o tym, ze bedzie musial poniesé
konsekwencje bezprawnych dzia-
tan poprzedniego wtiasciciela.
W efekcie zamiast domu w atrak-
cyjnej cenie moze wzbogacic sie je-
dynie o niekonczace si¢ problemy.

Zamieszkiwania na terenie ROD
zabrania ustawa z 13 grudnia 2013
roku o rodzinnych ogrodach dziat-
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daj sie oszukac!

Nie kupuj ponadnormatywnej altany w ROD

kowych, ktéra w art. 12 mowi, ze:
,Na terenie dzialki obowiazuje
zakaz zamieszkiwania oraz prowa-
dzenia dzialalnosci gospodarczej
lub innej dzialalnosci zarobko-
wej”. Niestety nie wszyscy dzial-
kowcy respektuja te przepisy. I nie
chodzi tutaj o osoby ubogie, ktére
na kilku metrach kwadratowych
probuja poradzi¢ sobie z trud-
na sytuacja zyciowa, lecz o lu-
dzi, ktérzy nie patrzac na innych
dzialkowcéw, chca nielegalnie
mieszka¢ w wygodnym domu, nie
baczac na przepisy prawa. Mimo,
ze problem zamieszkiwania na te-
renie rodzinnych ogrodow dziatko-
wych nie przekracza w sakli kraju
1 %, nie mozna go przemilczec.
W przytlaczajacej wiekszosci przy-
padkow osoby mieszkajace w ROD
to ludzie zamozni, ktérzy niecnie
prébuja wykorzysta¢ przywileje
przystugujace dziatkowcom. Sa to
osoby, ktére z dziatek stworzyly
sobie prywatne folwarki z wystaw-
nymi willami.

To nie jest stan rzeczy, ktory
biernie mozna akceptowaé i wszy-
scy ci sprytni ,dziatkowcy”, kt6-
rzy mySleli, ze nikt nie dopatrzy
si¢ popelnionych naduzy¢, beda
musieli ponie§é konsekwencje.
Wizja koniecznosci dostosowa-
nia swojej altany do parametrow
okreslonych przez prawo, czyli 35
m?, w przypadku gdy powierzch-
nia budynku kilkukrotnie przekra-
cza te normy, jest nieuchronna,

Jak wyglada takie ogtoszenie?

Sprzedajacy probuja na wszel-
kie mozliwe sposoby przemilczeé
fakt nielegalnosci swoich doméw
oraz braku prawnej mozliwosci
zamieszkiwania na terenie ROD.
Pierwsza rzecza, ktéra powin-
na wzbudzi¢ nasze podejrzenia
w ogloszeniach o sprzedazy domu
na dzialce jest nieadekwatna
cena w stosunku do jego metrazu
i komfortu. W ogloszeniach cze-
sto celowo nie jest wspominane,

ze altana — dom poloZona jest na
terenie ogrodu dzialkowego, tylko
ze znajduje sie na dzialce rekre-
acyjnej badz ogrodowej.

,Sprzedam bez posredni-
kéw dom na dzialce ogrodowej.
W skiad kompleksu wchodza
w sumie trzy dziatki (dwie na
ktorych zbudowany jest dom plus
trzecia z wejsciem do drogi pu-
blicznej), dom o powierzchni Iacz-
nej 82 m?, tzn. dwa pokoje i wc na
pietrze, pokéj, kuchnia, tazienka
na parterze oraz trzy pomieszcze-
nia piwniczne. Dodatkowo drew-
niana altana na narzedzia. Cena
2073,17 z1/m?”- to zaledwie jedno
z wielu nieuczciwych ogloszen,
wobec ktérych Krajowa Rada
PZD goraco apeluje by zachowaé
0stroznosé.

Na co zwracaé szczegolng uwage?
Wiele informacji podanych

w takich ogloszeniach jest dale-
kich od prawdy i nie jest zgod-

nych z prawem. Dlatego krok po
kroku pokazemy na co zwracaé
uwage w takich ogloszeniach.

Przede wszystkim zgodnie z art.
7 ustawy o ROD rodzinne ogrody
dzialkowe sa zakiadane na grun-
tach stanowiacych wlasno$¢ Skar-
bu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz stowarzyszen
ogrodowych. W wiekszosci przy-
padkéw PZD ma prawo uzyt-
kowania wieczystego gruntéw,
na ktérych znajduja sie ogrody
dzialkowe i nie moze tego pra-
wa przenie$¢ na indywidualnych
dziatkowcoéw. Zaden dzialkowiec
nie jest wiec wiascicielem grun-
tu. W zwiazku z tym nie moze on
stanowi¢ elementu sprzedazy.
Dokona¢ zakupu mozna zatem
jedynie obiektéw i nasadzen na
dzialce. Nowy dziatkowiec moze
staé sie dzierzawca dzialki, a nie
jej wiascicielem, poniewaz wcho-
dzi w prawo do dzierzawy gruntu,
a nie w prawo wiasno$ci. Nalezy
takze podkresli¢, ze dziatkowiec
ma prawo do dzierzawy tylko jed-
nej dziatki w ROD.

Zgodnie z prawem budowla-
nym, ustawg o ROD i regulami-
nem ROD altana w ROD moze
mie¢ maksymalng powierzchnie
zabudowy do 35 m2 Jest to naj-
wieksza powierzchnia, jaka do-
puszczaly wszystkie przepisy,
obowiazujace niemal od poczatku
istnienia ogrodéw dziatkowych.
Altana o wymiarach przekracza-
jacych normy okreslone w prawie
budowlanym jest samowolg bu-
dowlana i stanowi razace naru-
szenie prawa, poniewaz zgodnie
z art. 13 ustawy o ROD budynki,
ktérych wymiary przekraczaja
dozwolong powierzchnie zabudo-
wy 1 wysoko$¢ nie powinny znaj-
dowa¢ sie na dzialkach w ROD.

Co wiecej, kolejnym przeklama-
niem podawanym w ogloszeniach
jest informowanie o mozliwosci
rozbudowy ponadnormatywnej
juz altany. Nie ma mozliwos$ci
powiekszania altany, ktora jest
juz ponadnormatywna, wrecz
przeciwnie trzeba dostosowaé ja
to wymogow okreslonych w prze-
pisach prawa, czyli do 35 m? po-
wierzchni zabudowy.

W ogloszeniach takich réwnie
czesto pojawia sie informacja
o dodatkowych budynkach go-
spodarczych na terenie dzialki
w ROD. Zgodnie z § 68 regulami-
nu ROD zabrania si¢ stawiania
na dzialce szop i komérek, czyli
wszelkiego rodzaju pomieszczen
gospodarczych. Zatem dziatko-
wiec, ktory postawil taki budynek
dzialal niezgodnie z przepisami
i powinien go usunaé.

Na dzialce w ROD nie mozna
wybudowaé réwniez murowanego
grilla, ktéry niejednokrotnie sta-
nowil dodatkowe uatrakcyjnienie



oferty sprzedazowej. W § 41 regu-
laminu ROD zostaly wymienione
urzadzenia, w jakie moze by¢ wy-
posazona dziatka. Jest to katalog
zamkniety. W zwiazku z tym urza-
dzenia, ktére nie sa wymienione
we wskazanym przepisie, nie
powinny znajdowac sie na dzial-
ce. W omawianym paragrafie nie
znajdujemy zapisu, ze dzialka
moze by¢ wyposazona w grill mu-
rowany. W zwiazku z tym dziatko-
wiec nie moze postawié takiego
grilla na dziatce w ROD.

Niepokojaca kwestia prezento-
wana w ogloszeniach jest takze
wielko§¢ balkondw, tarasow i we-
rand, ktére bywajg zadaszone lub
nawet calkowicie zabudowane.
Zgodnie z § 44 ust. 2 regulaminu
ROD do powierzchni zabudowy
altany nie wlicza sie tarasu, we-
randy lub ganku, o ile ich taczna
powierzchnia nie przekracza 12
m?. Nie wolno ich jednak rozbu-
dowywaé ponad wyznaczony me-
traz, ani zabudowywacé. Balkon,
taras lub weranda powinny by¢
otwarte

Dziatki w ROD nie mozna Kupi¢!

Zasadnicza kwestia jest forma
nabycia praw do dzialki. Nie wy-
starczy bowiem samo , kupienie”,
czyli przekazanie pieniedzy dla
zbywcy. Szczegbdlowe zasady na
jakich odbywa sie obrét dziatkami
sg uregulowane w ustawie o ROD.
Zgodnie z jej przepisami dzial-
kowiec moze przenie$¢ prawo
do dzialki na rzecz peinoletniej
osoby fizycznej zamieszkalej na
terytorium RP. Procedura prze-
niesienia prawa do dzialki jest
taka sama dla wszystkich, nieza-
leznie od tego, czy dziatkowiec
chce przenie$¢ swoje prawo na
osobe bliska, np. matka na syna,
czy na osobe z nim niespokrew-
niong. Przeniesienie nastepuje
w formie pisemnej umowy z pod-
pisami notarialnie poswiadczo-
nymi. W tym celu podpisy nalezy
zlozyé w obecnosci notariusza,
zeby mogt on urzedowo potwier-
dzi¢ ich wiasnorgcznosé. Nie jest
wymagana forma aktu notarial-
nego. Chodzi jedynie o to, aby
autentycznos$¢ podpiséw stron
zostala pos§wiadczona przez nota-
riusza. Niezachowanie tej formy
spowoduje niewazno$¢ umowy.
Nastepnie nalezy ziozy¢ wniosek
do zarzadu ogrodu o zatwierdze-
nie przeniesienia prawa do dziat-
ki z zatgczong umowa. Tylko taka
procedura jest wlasciwa i zgodna
z prawem. Nalezy bezwzglednie
pamiegtaé, ze niedostosowanie
sie do wskazanych wyzej wymo-
gow spowoduje, ze sporzadzona
miedzy stronami umowa bedzie
niewazna. Jej zawarcie w inny
sposéb, np. przez umowe kupna
-sprzedazy bedzie traktowane tak,
jakby w ogéle nie doszto do prze-
niesienia prawa do dziatki.

Konsekwencje zakupu ponad-
normatywne;j altany

W przypadku, kiedy w umowie
zbywca dziatki os§wiadczyl nie-
prawde, poniewaz stwierdzil, ze
altana dziatlkowa ma dopuszczal-
ne wymiary i dzialka zagospoda-
rowana jest zgodnie z przepisami,

naruszy! prawo. Zarzad ogrodu
uchwalg zatwierdza przeniesie-
nie prawa do dziatki, dlatego po-
winien zbadaé zgodnos¢ z praw-
da oSwiadczen zlozonych przez
strony w umowie. Wynika to z ko-
niecznosci kontroli obrotu dzial-
kami, aby zapewni¢ prawidiowe
funkcjonowanie ogrodu. Ponadto
zarzad ROD musi mieé mozli-
wos$¢ wyrazenia stanowiska w tej
sprawie, dlatego powinien odmo-
wi¢ zatwierdzenia takiej umowy,
jako wazny powdd podajac fakt,
ze zbywca o§wiadczyl w umowie
nieprawde, poniewaz obiekty
znajdujace sie na dzialce sg nie-
zgodne z prawem. W takim przy-
padku, mimo, ze kupujacy pokryl
koszty zakupu, nie nabedzie pra-
wa do dzialki. Nalezy wiec bardzo
uwaza¢ i dokladnie sprawdzaé
zgodno$¢ z prawda oswiadczen
skladanych przez sprzedajacych
w umowie, aby nie zaplaci¢ za
co§, co powstalo w sprzecznosci
z obowiazujacymi przepisami.

Gdy zarzad ROD stwierdzi, ze
dziatkowiec wybudowal, nadbu-
dowal lub rozbudowal altane
dzialkowa z naruszeniem obo-
wiazujacych przepiséw, bedzie on
zobowiazany do usuniecia niepra-
widlowosci, a nawet do rozebra-
nia budowanej lub rozbudowanej
altany dzialkowej, jezeli naru-
szenia nie moga zosta¢ usuniete
w inny sposob. Natomiast w przy-
padku powziecia informacji, ze
na terenie dzialki wybudowano,
nadbudowano lub rozbudowano
altane lub inny obiekt z narusze-
niem przepiséw prawa, zarzad
ROD, zgtasza naruszenie do wia-
Sciwego organu administracji
publicznej, jakim jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlane-
go. Naruszenie stwierdzone przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy dzier-
zawy dziatkowej w trybie art. 36
ustawy o ROD.

Poza tym w przypadku wyga-
$niecia prawa do dziatki dzial-
kowcowi nie przysiuguje wy-
nagrodzenie za obiekty, w tym
réwniez i altane wybudowane
niezgodnie z prawem. Odszkodo-
wanie za taka altane nie przystu-
guje takze w przypadku likwidacji
ROD.

PZD ostrzega przed nieuczciwymi
ogtoszeniami

Polski Zwiazek Dzialkowcéow
ubolewa, ze zdarzaja sie préby
sprzedazy ponadnormatywnych
altan z jednoczesnym wprowa-
dzaniem w biad potencjalnych
kupcéw. Jednak PZD pragnie
ostrzec wszystkich zainteresowa-
nych przed takimi ogloszeniami.
Krajowa Rada PZD apeluje o to
w swoim Komunikacie w sprawie
sprzedazy dzialek z ponadnorma-
tywna altang, z ktérym mozna za-
poznac sie na stronie internetowej
pzd.pl.

Podkreslamy, ze nigdy nie bylo
i nadal nie ma mozliwosci za-
mieszkiwania na terenie rodzin-
nych ogrodéw dziatkowych.
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PORA RODNICZE

« Pierwsze opryski Przed rozpoczgciem wegetacji warto drzewa
i krzewy owocowe opryskac¢ Miedzianem 50 WP, ktory skutecz-
nie ogranicza wystgpowanie chorob bakteryjnych i grzybowych.
Oprysk preparatami zawierajacymi olej parafinowy (Promanal 60
EC, Treol 770 EC) zniszczy formy zimujace mszyc, miodowek,
przgdziorkow, czerwcow na drzewach owocowych i ozdobnych
oraz ochojnikéw na iglakach.

« Aby mniej chorowaly Niekorzystne warunki wiosng osfabiajg
rosliny, przez co staja sig one bardziej podatne na choroby. Aby
temu zapobiec i wzmocnic rosliny, warto stosowac rézne prepa-
raty — od tych dostepnych w handlu, po takie, ktére mozemy wy-
produkowac samodzielnie. Zainteresowanych tematem odsytamy
do ,Mojego Ogrodka”.

« Moda na warzywnik Satysfakcja z wiasnej pracy, przyjemnos¢
delektowania sig $wiezymi i aromatycznymi warzywami oraz
pewnos¢, ze zostaly zdrowo wyprodukowane, sg nieocenione.
Coraz wigcej 0s6b decyduje sig na wiasng uprawe warzyw i ziof,
choc¢hy na niewielkiej powierzchni. To coraz powszechniejsza
moda, ale takze przejaw rosngcej Swiadomosci ekologicznej.
Kazdemu, kto chciatby dofgczy¢ do osdb cenigcych zdrowe plony
z wiasnego ogrodka polecamy lekturg marcowego ,Dziatkowca”.
« Wiasna rozsada Wysiewamy na rozsadg nasiona pomidora,
papryki, selera, safaty, pora, a takze warzyw kapustnych — ka-
larepy, kalafiora, kapusty gtowiastej i brokufu. Musimy zapewni¢
roslinom odpowiednie warunki termiczne i $wietine. Produkujac
rozsadg pamietajmy: jak najwigcej Swiatta i niezbyt wysoka tem-
peratura (15-18°C, dla papryki i pomidora moze by¢ wyzsza).
Temperatura noca powinna by¢ kilka stopni nizsza niz w dzien.

« Cieniste zakatki Miejsca cieniste i pofcieniste nie sa fatwe do
urzadzenia. Niedobor Swiatta to wyzwanie, gdyz wigkszos¢ ro-
$lin lubi stofice, a gatunkow, ktére zniosg jego brak jest znacznie
mniej. W ,Dziatkowcu” mozna podpatrze¢ jak inni poradzili sobie
z efektowng aranzacjq takich trudnych miejsc. Warto skorzysta¢
z gotowych pomystow!

« Ogrdd wodny ,na szybko” Budowa oczka wodnego z folii moze
by¢ trudna i klopotliwa. Alternatywa jest wykorzystanie gotowych
plastikowych form. Dzigki nim szybko i do$¢ tatwo uzyskamy
zamierzony efekt. ,Dziatkowiec” doradzi, jakie pojemniki wybie-
rac, aby dfugo spetnialy swoja funkcjg oraz jak je prawidtowo
zamontowac i obsadzi¢ roslinnoscia. Warto skorzystac i w jeden
dzien sta¢ sig posiadaczem kojacego zmysty ogrodu wodnego.
« Dieta na stawy Bolace stawy sq powaznym problemem. Moga
skutkowac ograniczeniem ruchu i czynnosci, ktére wykonujemy
na co dzien. Aby poprawi¢ jakos¢ zycia przy tego typu schorze-
niach warto zastosowac¢ odpowiednig dietg. Jaka? — Odpowiedz
w ,Moim Ogrddku”.

« Owocowe do ogrodu Owoce z wiasnego ogrodka to przede
wszystkim zdrowa zywno$¢ — $wieza, nieskazona, smaczna
i pachnaca. To dobry powdd, aby tej wiosny posadzi¢ w ogrodku
chocby kilka drzew i krzewéw owocowych. Tanie, sprawdzone
amatorskie odmiany gatunkéw znanych (jak jabton, wisnia, gru-
sza, porzeczka, brzoskwinia, morela, agrest), jak i mniej znanych
(np. mini kiwi, jagoda kamczacka, pigwa, jezyna, jagoda goji),
mozna zamoéwi¢ w sklepie wysytkowym na www.dzialkowiec-
sklep.pl. tel. 22 101 34 34. Kupione rosliny trzeba jak najszybciej
posadzié i obficie podiaé.

2/2



