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Walka z dzikimi |

Polak potrafi — to powiedzenie stusznie oddaje to, co wszyscy doskonale wiemy, ze nasz nardd jest wyjatkowo pomystowy
i zaradny. Nawet, a moze przede wszystkim, w kwestii omijania prawa. Nie dziwi wigc, Ze i w ogrodach dziatkowych spotkaé
mozna przypadki famania prawa. Niestety, takie dziatanie nielicznych oséb czyni wiele zlego przede wszystkim innym
dziatkowcom, ktérzy uzytkuja swoje dziatki w zgodzie z prawem. W mediach, jak bumerang pojawiaja si¢ opowiesci na temat
catorocznego zamieszkiwania przez niektorych dziatkowcow w ROD, a stad juz tylko krok do pretensji i zarzutow wytaczanych
pod adresem calego Srodowiska dziatkowego. Jeden famigcy prawo dziatkowiec zyskuje tak wielka stawe i rozgtos, e ciezko
przystonié go setkq dobrych inicjatyw organizowanych przez praworzadnych dziatkowcow.

Kim jest dziki lokator w ROD?

utrate ustawowych przywilejow.
Rosng tez, nieproporcjonalnie

To osoba, ktéra w sposéb
oczywisty i jawny lamie art. 12
ustawy o ROD z 13 grudnia 2013
roku méwiacy o tym, ze zamiesz-
kiwanie na terenie ogrodu jest
zabronione. Zakaz ten jest row-
nie mocno zaakcentowany takze
w statucie PZD i regulaminie
ROD. W calej diugiej tradycji
ogrodnictwa dziatkowego ogro-
dy nigdy nie spelnialy funkcji
mieszkalnej. Dziki lokator nie
tylko tamie wigc prawo, ale tez

wylamuje si¢ z dziatkowej tra- -

dycji i solidarnosci, a w imig zle

pojetej wiasnej wolnosci, naru-

sza spokdj pozostalych dzial-
kowcéw. Trudno méwié o spo-
kojnym wypoczynku i rekreacji,
gdy kto$ tuz obok jezdzi autem,
czy motocyklem (do pracy, na
zakupy, do lekarza, znajomych,
urzedéw, ect.), pierze, odku-
rza i produkuje ogromne ilo§ci
$mieci, za ktére musza zaplacié¢
wszyscy uzytkownicy ogrodu.
Niektére osoby wiasnie tak poj-
muja wolno$¢ do decydowania
o sobie i swojej wilasnoSci, za
nic majac réwnos¢ wobec pra-
wa i to, Ze takie dzialanie nara-
za de facto cale Srodowisko na

do obcigz koszty
utrzymania takich bezprawnych
lokatoréw, ktére musza pokry-
wacé wszyscy czlonkowie ROD,
chociaz w ogrodzie bywaja, np.
sporadycznie. Mowa o uzytko-
waniu i utrzymaniu urzadzen
infrastruktury, ktéra podobnie,
jak altany, nie zostala stworzona

z mys$la o calorocznym uzytko- -

waniu i stalych mieszkancach.
Dlatego w wielu ogrodach Za-
rzady ROD, powolujac si¢ na
obowigzujace przepisy regula-
minu, decyduja o wylaczeniu
wody i pradu na okres zimowy.
Dzialanie to budzi nieuzasad-
nione protesty giéwnie, jesli nie
jedynie, wéréd os6b zamieszku-
jacych ogrody calorocznie. Tym-
czasem wykorzystanie energii
elektrycznej na dzialce musi
mie¢ zwiazek z przeznaczeniem
i charakterem ogrodu dziatkowe-
go. Tak wiec uzytkownik dziatki
moze wykorzystaé energie elek-
tryczng do zagospodarowania
dziatki, do prowadzenia na niej
upraw, z ktérych korzysta wraz
z rodzing oraz do wypoczynku
na dzialce, a nie do catorocznego
zamieszkiwania.

Tani dom 2 ryzykiem eksmisji

Powody zamiészkiwania w ROD
czesto wynikajg z trudnej sytuacji
materialnej, a takze z innych czynni-
kéw sp ych. W duz iesci
nie spos6b kupi¢ dom za 100 tys. z1,
a tymczasem altana wygladajaco ni-
czym dom jednorodzinny, wybudo-
wana w ogrodzie polozonym w atrak-
cyjnym miejscu, kusi nabywce swoja
niska cena. Nastawione wylacznie na
zysk biura nieruchomosci w publiko-
wanych ogloszeniach nie informuja,
ze te ,cenowe okazje” postawione
s z calkowitym pominigciem prze-
piséw prawa. To bowiem mogloby

cenie z ogrodu na bruk rodziny,
ktéra nie ma si¢ gdzie podziac,
wywolaloby jedynie fale krytyki
i negatywnych emocji wzgledem
dzialkowcéw. Zglaszanie tych
spraw do miejskich urzedéw, nie
przynosi jednak oczekiwanych
rezultatow. Problem statego za-
mieszkiwania na dzialkach jest
calkowicie bagatelizowany przez
wiladze lokalne, a w szczeg6lno$ci
przez Straz Miejska czy Policje,
ktére praktycznie nie reaguja na
tego typu zgloszenia i sygnaly.
Samorzady chcac uniknaé pro-
bleméw z bezdomnymi lokato-

rami, przy braku mieszkan ko- -

zniecheci¢ p kupca.
Tymczasem warto pamietaé, ze nie-
znajomo$¢ prawa, nie zwalnia nikogo
Z jego przestrzegania. Bywa tez tak,
ze rodzice oddaja dzieciom swoje
i ia, a sami wypr dzaja
si¢ do altany, gdzie pomieszkuja bez
stalego meldunku przez caly rok.
Kolejny problem to osoby ubo-
gie. Niestety, w tym wzgledzie
zawodza czesto instytucje paf-
stwowe, a brak rozwigzania tego
problemu sprawia, ze zostaje on
zepchniety na PZD i dziatkowcow,
ktérzy to nie maja praktycznie
zadnych mozliwoSci poradzenia
sobie z nim bez wsparcia. Wyrzu-

Inych i perspektyw na ich
posiadanie, toleruja zjawisko
zamieszkiwania w ogrodach. Do-
chodzi wrecz do skrajnie niezro-
zumialych i wrecz absurdalnych
sytuacji, gdy gminy odrzucaja
wnioski 0s6b mieszkajacych na
dziatkach, o przydzial mieszka-
nia socjalnego z uwagi na to, iz
maja one zamieszkanie na terenie
ROD. Problemem jednak nie jest
tu dzialka, a sytuacja finansowa
Polakéw, a tej nie da sie zmienic¢
od reki. Zamieszkiwanie w ROD
nie moze by¢ w zadnym wypadku
metoda rozwigzywania potrzeb
socjalnych przez wladze miast.

Zameldowanie w ROD

Dzialanie urzednikéw znacznie
utrudnia walke z tym problemem.
Przykladem zlej polityki gmin
w tym zakresie jest tez meldo-
wanie przez urzedy dziatkowcow
w ROD. Powstaje wowczas mylne
wrazenie, ze skoro taki uzytkow-
nik otrzymal meldunek, to ma
prawo do calorocznego zamiesz-
kiwania. Nic bardziej mylnego.
W swietle obowiazujacych prze-
piséw zameldowanie jest jedynie
potwierdzeniem miejsca przeby-
wania, a nie prawem do zamiesz-
kiwania. Z treSci art. 9 ust. 2b
ustawy o ewidencji ludnosci wy-
nika, ze ,zameldowanie w lokalu
stuzy wylacznie celom ewidencyj-
nym i ma na celu potwierdzenie
faktu pobytu w tym lokalu”. PZD
od wielu lat protestuje jednak
przeciwko takim praktykom. Or-
gan meldunkowy nie wnika bo-
wiem w szczeg6ly, czy okreslony
obiekt nadaje si¢ do zamieszkania
W rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego. Absurdéw w tej
sprawie jest wiele. Zgtaszane do
meldunku adresy sa bowiem je-
dynie numerami porzadkowymi
dzialek w ROD, adres posiada
tylko ROD jako calo$¢, a nie kaz-
dy jego poszczeg6lny uzytkownik.

Nalezy takze podkresli¢, ze al-
tana w ROD nie speinia norm
okreslonych dla domu, bowiem
nie wymaga planéw architek-
tonicznych, zgody na budowe,
ani nie jest kontrolowana przez
Nadzér Budowlany. Nie jest wigc
budynkiem, w ktérym mozna bez-
piecznie zamieszkiwa¢. 0Z PZD
oraz Zarzady ROD wielokrotnie
podejmowaly rozmowy z urze-
dami przedstawiajac kwestie za-
kazu zamieszkiwania na terenie
ROD, zgodnie z przepisami usta-
wy o ROD, ale urzedy nadal po-
dejmuja decyzje o meldunkach.
Trudno méwi¢ o skali tego proble-
mu, gdyz PZD nie posiada wiedzy,
ile os6b pesiada zameldowanie
w ROD. 83 to dane ewidencji lud-
nosci, a nie Zwigzku.

Kiedy altana staje sie domem

Z zamieszkiwaniem i meldo-
waniem w ogrodzie czesto wigze
sig tez budownictwo ponadnor-
matywne. Zjawiska te to powaz-
ne problemy, z ktérymi Zwigzek



pkatoraml

zmaga si¢ od wielu lat. Budowa
altan o wymiarach przekraczaja-
cych normy okreslone zaréwno
w prawie budowlanym, jak i prze-
pisach zwiazkowych jest samo-
wola budowlang i stanowi razace
naruszenie prawa. Jednak w tym
wypadku, sprawa jest o wiele bar-
dziej zlozona, niz mogloby si¢ to
wydawaé. Wiele z ponadnorma-
tywnych altan wybudowano kil-
kadziesiat lat temu, gdy nie bylo
szczegolowych przepisow regulu-
jacych ten stan rzeczy. Tymcza-
sem prawo, jak wiemy, nie dziata
wstecz i w takich przypadkach
niewiele mozna zrobi¢. Ponadto

iana Prawa Budowlanego spra-
wila, ze zalegalizowane zostaly
w miastach budynki wczeéniej za-
liczane do ponadnormatywnych,
tj. o powierzchni od 25 m? do 35
m?2. Przeprowadzone wsrod dzial-
kowcéw badanie na ten temat po-
kazato, ze ich zdaniem - dopusz-
czalna powierzchnia zabudowy
altan - jest obecnie wystarcza]q-
ca. Kazdy, kto tamie prawo, musi
by¢ swiadomy konsekwencji, ja-
kie moze ponie$¢ z tego tytutu.
W przypadku, gdy dziatkowiec
wybudowal, rozbudowail lub
nadbudowal altane przekracza-
jac dopuszczalne normy, zarzad
ogrodu ma obowiazek zawiado-
mi¢ Nadzér Budowlany. Osoba
posiadajaca ponadwymiarowa
altanke musi sie liczy¢ zatem
z nakazem j Je] rozbwrkl a takze
z konsek wy yml

mieszkiwania. W przypadku
ubdstwa Zarzad ROD ma obo-
wiazek zglosi¢ ten fakt do gminy
lub pomocy spotecznej. W wielu
okregach corocznie w okresie je-
siennym organizowane sg spotka-
nia dzielnicowych, Strazy Miej-
skiej, pracownikow MOPS oraz
przedstawicieli PZD w sprawie
bezdomnych. Zarzady ROD réw-
niez zglaszaja problemy do Orga-

‘néw Opieki Spotecznej lub innych

jednostek powotanych w celu
przeciwdzialania bezdomnosci.
Jezeli zamieszkiwanie na dzial-
ce wynika z innych przyczyn,
Zarzad ma obowigzek zastosowac
sankcje statutowe w stosunku
do uzytkownika dziatki. W ta-
kim wypadku Zarzad ROD moze
rozwigza¢ umowe o dzierzawe
dziatki - wéwczas dzialkowicz
zobowiazany jest opusci¢ ogréd
w ustalonym terminie, a jedyne,
do czego ma prawo wiasnosci,
to obiekty znajdujace si¢ bez-
poérednio na dziaice. Nie przy-
stuguje mu wtedy zadne prawo
do odszkodowania (takie jak
przy likwidacji dziatki). Zarza-
dy ROD informuja urzedy miast
o zamieszkiwaniu na dziatkach
i prowadzg intensywne dziala-
nia w sprawie ograniczenia tego
zjawiska. Efekty nie sa jednak
tak spektakularne, jak chcialyby
widzie¢ media i spoleczefistwo.
Zwiazek nie jest w stanie poradzi¢
sobie z tak powaznym problemem
bez p y odpowiednich stuzb

z zapiséw ustawy o ROD, m.in.
o braku wyplaty odszkodowania
w przypadku likwidacji. Zarzad
ROD moze tez zazadaé za§w1ad-

i bez wsparcia w tym wzgledzie
ze strony wiadz samorzadowych,
czy Nadzoru Budowlanego. Sto,yq-
cy na strazy prawa Zwiazek nie-
ie postrzegany jest przez

czenia potwierd:
wybudowanej altany dziatkowej
z wymogami okre§lonymi w prze-
pisach prawa budowlanego.

Sa jednak dobre informacje,
jakie plyna z najnowszego ra-
portu KR PZD w tej sprawie.
Cho¢ zapobieganie zjawisku bu-
downictwa ponadnormatywnego
na dzialkach jest trudne, to - jak
wskazuja wyniki przeprowadzo-
nych we wszystkich okregowych
zarzadach PZD badafi - zauwa-
zalne stalo sie jego zahamowanie.
Wszystko to razem sprawilo, ze
cho¢ problem ten wystepuje, to
jest on w zasadzie jedynie incy-
dentalny, gdyz miesci sig w gra-

media w roli kata i atakowany jest
za ,wyrzucanie ludzi na bruk”,
podczas gdy dazy jedynie do tego,
by wszyscy dziatkowcy byli row-
ni wobec prawa i przestrzegali
jego zapiséw. Egzekwowanie pra-
wa jest jednak niezwykle trudne,
chocby ze wzgledu na to, ze dzicy
lokatorzy przedstawiaja si¢ w roli
pokrzywdzonych.

NIE dla cwaniactwa

Oceniajac problem zamieszki-
wania na dziatkach w ROD nalezy
stwierdzi¢, ze zjawisko to dotyczy
gléwnie miast, natomiast w ogro-
dach podmiejskich sa to przypadki

nicach 1 proc. Z przepr

analizy wynika, ze do Nadzoru
Budowlanego zgloszono Iacznie
1856 altan wybudowanych z na-
ruszeniem prawa. Wiele z tych
spraw jest w toku, z uwagi na
przewleklo$é postepowan wyni-
kajaca z przediuzajacych si¢ od-
wolan do wyzszych instancji oraz
sadow.

Co grozi dzikim lokatorom?
W zaleznoSci od przyczyn

Zwigzek podejmuje liczne dzia-
lania zwalczajace problem za-

jedyme sporadyczne. Stad stuszna
jest konkluzja, ze problem ten to
pokiosie braku mieszkan i bezro-

bocia oraz tolerowania famania .

prawa przez instytucje, ktére win-
ny si¢ tymi problemami zajmowac.
Sezon zimowy jest w tym wzgle-
dzie wyjatkowo drazliwy. Nieste-
ty altany nie sa budynkami spei-
niajacymi normy budowlane i nie
zostaly stworzone z myS$la o za-
mieszkiwaniu w nich. Caloroczne
przebywanie na dziatkach generu-
je dla wszystkich uzytkownikom
ROD dodatkowe koszty, klopoty

e

i réznego rodzaju zagrozenia. Jed-
nym z nich jest niebezpieczefistwo
pozaréw altan oraz zniszczenia
infrastruktury ogrodéw. Ponadto
negatywne zjawiska w ogrodach s3

§ci lokalnych. Dziatki w zaden
sposéb nie moga bowiem zaspo-
kaja¢ potrzeb mieszkaniowych
spoleczenstwa, bowiem zaprze-
cza to celom, ]akxm maua sluzyé

wizerunku w spoleczefistwie, kto-
re dostrzega skale nieréwnoSci
wiasnych obciazen w prywatnym
domu i bezkarno$¢ oraz cwaniac-
two ludz1 wykorzystumcych ROD

pozywka dla pr ogrod-
nictwa dzialkowego w miastach,
a skutkiem moze byé odebranie
ustawowych przywilejow.

Mimo calej nagonki, PZD nie
ustaje w wysitku calkowitego
wyeliminowania negatywnych
zjawisk na dziatkach w ROD, aby
ogrody mogly prawidiowo wy-
pelniaé swoje funkcje ustawowe
wobec dziatkowcéw i spoleczno-

i zaxmeszkxwame w mch mszczy
ideg ogrodnictwa dzialkowego.
Mimo, ze jest to zjawisko mar-
ginalne w skali catego Zwiazku,
to jest na tyle widoczne, ze rodzi
w spoleczefistwie przekonanie,
ze ogrody sa wykorzystywane do
celow sprzecznych z ich prze-
znaczeniem. Ogrody dziatkowe

tracq przez to na pozytywnym

“nanie prac, kmych nie zdazyllSmy zrobi¢ wezesniej. Mozemy )
wigc spokojnie przekopaé warzywne grzadki wzbogacajac
w kompost i ewentualnie nawozy mineralne. Co 34 lata mozna

wykonaé wapnowanie gleby. Pod mniej

roglinami mozna rozkladac $cidlke z kory. Zbieramy z ogrodka
wszelkie resztki roslinne i przeznaczamy je na kompost. Sciete
gafazki (np. po malinach jesiennych) mozna rozdrobnic i réwniez
kompostowa. Warto pamigtac, ze nic nie zastapi w ogrodzie
dobrego kompostu. Ten bezkonkurencyjny nawz jest fatwy do

wyprodukowania, pozwala na ekologiczne ,pozbycie sie” resztek
roslinnych, wzbogaca ziemig w préchnice i skiadniki pokarmo-

we potrzebne roslinom do optymalnego wzrostu. Na kompost
mozna wrzuca liscie, trawe, odpadki kuchenne, resztki roslin-  p 4

e pozostale po zakoriczonym sezonie. Pamietajmy, aby przed
zimg okryé kompostownik, co przyspieszy proces tworzenia sig ;

Spr z prawem i mteresem

1 ym. Ludzie ni iwi
nie powinni korzystac z przywxle
jow. Ogrody dziatkowe to nie noc-
legownia ani tanie w uzytkowaniu
i zakupie osiedla mieszkaniowe.
Kazdy kto tamie prawo musi by¢
$§wiadomy tego, ze bedzie musiat
ponie§¢ konsekwencje swojego
postepowania.
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