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Stanowisko
Okregowego Zarzadu Warminsko-Mazurskiego
Polskiego Zwigzku Dzialkoweéw w Olsztynie

w sprawie proponowanych zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Okregowy Zarzad Warminsko-Mazurski Polskiego Zwigzku Dziatkowcow
w Olsztynie z wielkim zaniepokojeniem patrzy na proponowane zmiany w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami. Obawy budzi zwlaszcza przewidziana  mozliwosé
dochodzenia zwrotu nieruchomosci wywlaszezonych nawet przed 50-60 laty. Sam wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego, ktéry doprowadzit do koniecznosci uchwalenia zmian

ustawie o gospodarce nieruchomosciami odnosit sie do wartosci, pewnosci i stabilnogci

obrotu prawnego.

Tymczasem twércy proponowanych zmian w ustawic dosy¢ bezrefleksyjnie
zaproponowali mozliwosé modyfikowania dawno ustalonego stanu prawnego. Nalezy mie¢
na uwadze, ze przez tak dtugi okres czasu nastapity liczne zmiany. Nieruchomosci z ktérych
rezygnowali na mocy umowy w formie aktu notarialnego ze Skarbem Panstwa wiladciciele
gruntow pofozonych na terenach w tamtym okresie mato wartosciowych, czesto poza

miastem z biegiem lat zmienity swoja specyfike.

Aktualnie niejednokrotnie zyskaty znacznie na wartosci, stajgc si¢ przestrzenig
miejskg atrakcyjng dla inwestoréw. Bezprawne wywlaszczenia dokonywane przez Skarb
Panistwa nie dotkna rowniez winnych danych zaniedban, ale dziesigtki , jak nie setki tysiecy
obywateli bgdacych dziatkowcami, lokatorami mieszkaf spoldzielczych i komunalnych.
Stracg oni w wielu wypadkach znaczna cze$¢ dorobku swojego zycia stosownie do zasady
superficies solo cedit, zgodnie z ktora los wywlaszczonych nieruchomosci podziela rézne
naklady poczynione na nieruchomo$¢. Posrednio zmiany te wplyng takze na obywateli
pozornie niezwigzanych z wywlaszczonymi gruntami. Przejecie gruntéw na ktorych znajduje
si¢ szkota, lub szpital dotknie podstawowych sfer ich zycia utrudniajac im dostep do tych
podstawowych ustug.



Zaskakujace jest, Ze z jednej strony Panstwo prowadzace bezkompromisowg walke
z tak zwang ,dzika reprywatyzacjs” podejmuje dziatania prawne zmierzajgce do
umozliwienia tej patologicznej dziatalno$ci na jeszcze wigkszg skale. Nowe przepisy
zawierajg uregulowania, ktére spowodujg jeszcze wickszy WySyp roszczen niz ma to miejsce
obecnie. Dawni wiasciciele lub ich nastgpcy prawni beda mogli wystepowaé o zwrot niemal
kazdej nieruchomosci wykorzystywanej na inny cel niz okreslony w przesztosci podczas
przejmowania ich przez panstwo lub samorzad. Nalezy zaznaczy¢, ze w latach ubieglych
wymienieni pytali whascicieli, czy sa zainteresowani przejeciem nieruchomosci? Najczesciej
wiasciciele pytania zbywali milczeniem lub nie udzielali odpowiedzi na stawiane pytania.
W wielu przypadkach wiasciciele odmawiali przejecia nieruchomosci z uwagi na ich matg
atrakcyjnos¢ inwestycyjng lub rolnicza. W duzej mierze nieruchomosci stanowily ugory
1 gruzowiska, zas lokalizacje byty mato atrakcyjne i wymagaly uprzedniej rekultywacji.

Dzisiaj po wielu latach, gdy rynek nieruchomosci ma inng warto$¢, znajdzie sie

wielu chetnych na ich odzyskanie.

Nie ma bowiem watpliwosci, ze mozliwosci, ktore dadzg proponowane zmiany
W ustawic o gospodarce nieruchomosciami nie zostang wykorzystane tylko przez
pokrzywdzonych bezprawnym wywlaszczeniem whadeicieli, ale z nadarzajacej sie
mozliwosci skorzystajg rowniez rézne osoby, ktére uczynily z takich dziatan swoj sposéb na
Zycie,

Przyklady takich zachowan zostaly ujawnione i sa nadal ujawniane przy okazji
roznych postgpowan toczacych sie w sprawie »dzikiej reprywatyzacji” w Warszawie
i innych duzych miastach. Tak daleko posunicte zmiany w mozliwosciach dochodzenia
roszezefh wywlaszezeniowych nie wynikaja rowniez z wyroku Trybunahi Konstytucyjnego
uznajgcego  niekonstytucyjnosé  poprzednich uregulowan ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, a s inicjatyws tworcéw projektu ustawy. Zaskoczenie budzi takie
uregulowanie przyznajace osobom wywlaszczonym  znacznie szersza mozliwosé
dochodzenia roszczen, nawet od wiascicieli nieruchomosci, ktorzy zgodnie z Kodeksem
Cywilnym majg ,,zaledwie” 30 lat na ochrong swoich praw i to w wypadku posiadania

gruntow przez powolujacego si¢ na zasiedzenie w ,,zlej wierze”.

Wydaje si¢, ze w tej sprawie tworcy projektu zaproponowali nowe rozwigzania
kierujac si¢ wylgcznie interesem o0s6b wywlaszczonych. Zabraklo niestety szerszego

spojrzenia na problem i rozwazenia wszelkich mozliwych konsekwencji proponowanych



zmian. Tymczasem juz pobiezna analiza tych probleméw ujawnia zatrwazajgca skale
problemoéw i patologii do jakich zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami mogg
doprowadzi¢. WeZmy chociaz 3 letni okres przejsciowy. Jest on zbyt dtugi. Wiadomo komu
ma stuzy¢. Dowiodly temu postepowania reprywatyzacyjne w Warszawie. Jak grzyby po
deszczu pojawialy kancelarie prawne zorientowane na sowity zysk. Takze w przypadku
zmienionej ustawy ponownie dojdzie do skupywania co atrakcyjniejszych nieruchomosci,
wbrew obowiazujgcemu prawu, ktore to fatwo mozna obej$¢, nabywajac utamkowe czgsci
nieruchomosci. Proceder ten mozna ukréci¢ po przez znaczne skrocenie okresu, np. do

6 miesigcy sktadania wnioskow reprywatyzacyjnych.

Majac powyzsze na uwadze, Okregowy Zarzad Warminisko-Mazurski Polskiego
Zwigzku Dzialkowcow w Olsztynie, w trosce o dobro dziatkowcéw, ale i réwniez duzo
wigkszej liczby obywateli Rzeczpospolitej Polskiej zagrozonych zmianami w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami wzywa do ponownej analizy proponowanych zmian
w obecnym ksztalcie i umozliwienie dalszego procedowania ustawy, wraz z szersza debatg
publiczng na ten temat. W przeciwnym wypadku mozemy w przeciagu kilku lat stangé przed
problemem drugiej fali ,,dzikiej reprywatyzacji” w niespotykanej dotad skali, powodujacej
krzywdg licznych obywateli naszego Paristwa.
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Do wiadomosci:

Marszatek Senatu: Stanislaw Karczewski@senat.gov.pl

Klub parlamentarny Prawo i Sprawiedliwosé: Kp-pis@kluby.sejm.pl
Klub parlamentarny Platforma Obywatelska: kp-po@kluby.sejm.pl
Senatorowie niezrzeszeni:
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Grzegorz Napieralski biuro@grzegorznapieralski.pl

Marek Borowski biurosenatorskie@marekborowski.pl

Lidia Staron biuro.senator@interia.pl

Stanistaw Kogut biurosenatorskie.st@interia.pl

Jan Dobrzynski jan_dobrzynski@wp.pl

Maciej Grubski biuro@grubskimaciej.pl
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